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ОБРАЗЕЦ

Выписка из правил землепользования и застройки

Градостроительный регламент территориальной зоны — с пояснениями к числовым 
обозначениям

Учебный образец. Значения условные. Действующий градостроительный регламент по конкретному 
участку смотрите в правилах землепользования и застройки вашего муниципального образования или 
субъекта Российской Федерации.

1. Реквизиты

Документ
Правила землепользования и застройки (в Москве — 
постановление Правительства Москвы от 28.03.2017 № 120-ПП)

Территориальная зона (индекс) № 00.00.00.0000

Кадастровый квартал / участок 77:00:0000000:000

Дата выдачи выписки «____» ______________ 20____ г.

2. Градостроительный регламент территориальной зоны (фрагмент)

Основные виды разрешённого 
использования

код 4.0 «Предпринимательство», код 4.4 «Магазины», код 6.9 
«Склады» — по классификатору видов разрешённого 
использования

Предельная плотность застройки 
земельного участка

6,0 тыс. кв. м/га

Предельная высота зданий, 
строений, сооружений

15 м

Максимальный процент 
застроенности участка

30 %

Минимальные отступы от границ 
участка

3 м

Сокращённая запись параметров 6,0 / 15 / 30

3. Как читать числовую запись параметров

Параметры в  правилах землепользования и  застройки часто записывают не  текстом,  а 
набором  чисел  через  дробь  или  запятую.  Форматов  два,  и  они  не  взаимозаменяемы. 
Порядок значений всегда раскрывается в общей части правил — сверяйтесь с ней, прежде 
чем считать.

Запись Сколько чисел Что означает

6,0 / 15 / 30 три

Московский формат. Плотность застройки в тыс. кв. 
м/га — предельная высота в метрах — 
максимальный процент застроенности участка. 
Первое число отвечает за метраж, третье — за пятно.

0,4 / 1,2 два Формат СП 42.13330.2016 и большинства 
региональных правил. Первое число — 
коэффициент застройки, второе — коэффициент 
плотности застройки. Оба безразмерные, второе 
всегда больше первого, потому что учитывает 
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этажность.

30 % / 15 м два
Процент застройки и высота. Отличить от 
предыдущего варианта просто: здесь есть единицы 
измерения, а коэффициенты записываются без них.

Проверка на здравый смысл: коэффициент застройки не может быть больше единицы, а коэффициент 
плотности застройки не может быть меньше коэффициента застройки. Если пара чисел этому не 
отвечает, перед вами не КЗ и КПЗ, а другой показатель.

4. «Для территориальной зоны установлена плотность 5» — что это значит

Плотность застройки 5 означает 5 тыс. кв. м суммарной поэтажной площади на один гектар 
территории, то есть 5 000 кв. м на 10 000 кв. м. В безразмерном виде это коэффициент 
плотности застройки 0,5.

Чтобы  понять,  сколько  метров  можно  построить  на  конкретном  участке,  умножьте 
плотность на его площадь в гектарах.

Площадь участка В гектарах Плотность Допустимый метраж

1 000 кв. м 0,1 га 5 500 кв. м

2 000 кв. м 0,2 га 5 1 000 кв. м

5 000 кв. м 0,5 га 5 2 500 кв. м

10 000 кв. м 1,0 га 5 5 000 кв. м

Правило перевода в обе стороны: коэффициент плотности застройки = плотность в тыс. кв. м/га, 
делённая на 10. Плотность 5 — это КПЗ 0,5; плотность 25 — КПЗ 2,5.

5. Нормативные показатели плотности застройки — таблица Б.1 СП 42.13330.2016

Приложение Б приведено в редакции Изменения № 3, утверждённого приказом Минстроя России от 
09.06.2022 № 473/пр. Показатели даны для территории квартала (брутто), а не для отдельного участка.

Функциональная зона
Коэффициент 

застройки

Коэффициент 
плотности 
застройки

Жилая: застройка многоэтажными многоквартирными 
жилыми зданиями 0,4 1,2

Жилая: застройка многоквартирными жилыми зданиями 
малой и средней этажности 0,4 0,8

Жилая: застройка блокированными одноквартирными 
жилыми домами 0,3 0,6

Жилая: застройка индивидуальными жилыми домами 0,2 0,4

Общественно-деловая: многофункциональная застройка 1,0 3,0

Общественно-деловая: специализированная общественная 
застройка 0,8 2,4

Производственная: промышленная 0,8 2,4

Производственная: научно-производственная 0,6 1,0

Производственная: коммунально-складская 0,6 1,8

6. Примечания к таблице Б.1, которые чаще всего решают дело

Примечани Содержание и практический смысл
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е

1

При комплексном развитии жилой и нежилой застройки, а также при размещении жилой 
застройки в радиусе пешеходной доступности не более 1 500 м от станций скоростного 
внеуличного транспорта коэффициент застройки и коэффициент плотности застройки 
допускается увеличивать до 0,6 и 1,6 соответственно. Для московских объектов рядом с 
метро или МЦД это самостоятельный аргумент.

2

При подсчёте коэффициента плотности застройки площадь этажей определяется по 
внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая мансардные. 
Подземные этажи не учитываются. Отсюда практический вывод: подземный объём в 
плотность не попадает, а мансарда с постоянным пребыванием людей — попадает.

3

В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается 
повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и 
противопожарных норм. Это то самое правило 30 %, на которое опираются суды. 
Отсылку к приложению Б даёт пункт 7.6 свода правил — в судебных актах чаще 
ссылаются именно на него.

7. Особые обозначения в градрегламенте

Обозначение Как читать

«Ф» / фактическое
Параметры приняты по существующему положению. Запаса под увеличение 
метража нет: он полностью выбран существующей застройкой.

0 или 0,0
Параметр обнулён. Новое строительство и реконструкция с увеличением 
объёма в подзоне не предусмотрены; путь только через изменение самих 
правил землепользования и застройки.

прочерк «—»
Показатель для зоны не устанавливается. Остальные параметры и требования 
технических регламентов продолжают действовать.

подзона
Часть территориальной зоны со своими значениями параметров. Один и тот 
же квартал может делиться на несколько подзон с принципиально разными 
цифрами — смотрите номер подзоны, а не зоны целиком.

8. Где получить сведения по своему участку

Градостроительный регламент публикуется в составе правил землепользования и застройки 
и доступен на официальном портале органа власти.  По конкретному участку сведения 
выдаются в градостроительном плане земельного участка: в Москве услуга оказывается в 
электронной  форме  через  портал  mos.ru,  в  разделе  «Строительство,  реконструкция  и 
ремонт».

Проверять  нужно  оба  источника.  Правила  землепользования  и  застройки  показывают 
регламент подзоны, ГПЗУ — параметры именно вашего участка с учётом ограничений, зон 
с особыми условиями использования территорий и существующей застройки.

Правовые основания

Статья  30  Градостроительного  кодекса  Российской  Федерации  —  правила 
землепользования и застройки, градостроительное зонирование.

Статья 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации — предельные параметры 
разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Статья 57.3  Градостроительного кодекса Российской Федерации — градостроительный 
план земельного участка.
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СП 42.13330.2016 «Градостроительство.  Планировка и застройка городских и сельских 
поселений», пункт 7.6 и приложение Б с таблицей Б.1 и примечаниями к ней.

Постановление  Правительства  Москвы  от  28.03.2017  №  120-ПП  —  правила 
землепользования и застройки города Москвы.

 

Образец подготовлен ООО «Смарт Вэй». Разбор градрегламента и расчёт запаса по плотности для 
вашего объекта — smway.ru
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