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СОГЛАСОВАНО
Проектная организация (Проектировщик)
_______________ / _________________
«____» ______________ 20____ г.
М.П.

УТВЕРЖДАЮ
Заказчик (застройщик, технический 
заказчик)
_______________ / _________________
«____» ______________ 20____ г.
М.П.

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ

на разработку проектной документации на реконструкцию

объекта капитального строительства (коммерческого объекта)

Приложение № ______ к договору на выполнение проектных работ № __________ от «____» 
______________ 20____ г.

г. ______________________ «____» ______________ 20____ г.

Настоящее техническое задание является заданием застройщика (технического заказчика) 
на проектирование в понимании части 12 статьи 48 Градостроительного кодекса РФ и 
определяет исходные данные, цели, состав и требования к проектной документации на 
реконструкцию объекта. Задание является неотъемлемой частью договора на выполнение 
проектных работ.
Пояснения к заполнению набраны серым курсивом — при подготовке рабочей версии задания их следует  
удалить. Незаполненные строки и разделы, не относящиеся к объекту, помечаются словом «не требуется».

1. ОБЩИЕ ДАННЫЕ

Наименование данных и 
требований

Содержание (заполняется Заказчиком)

1.1. Наименование объекта
как в правоустанавливающих документах и 
выписке ЕГРН

1.2. Адрес (местоположение) объекта
субъект РФ, населённый пункт, улица, дом, 
корпус

1.3. Кадастровый номер здания 
(помещения)

1.4. Земельный участок: кадастровый 
номер, площадь, вид права, вид 
разрешённого использования
собственность, аренда (реквизиты 
договора), иное право

1.5. Заказчик (застройщик, 
технический заказчик)
наименование, ОГРН, ИНН, адрес, 
ответственное лицо и его контакты

1.6. Проектная организация 
(Проектировщик)
наименование, ОГРН, ИНН, сведения о 
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Наименование данных и 
требований

Содержание (заполняется Заказчиком)

членстве в СРО в области проектирования

1.7. Основание для проектирования
договор, решение (протокол) собственника, 
ГПЗУ, иное

1.8. Вид работ
реконструкция объекта капитального 
строительства (п. 14 ст. 1 ГрК РФ)

1.9. Стадийность проектирования
проектная документация (П); рабочая 
документация (Р); П + Р

1.10. Необходимость прохождения 
экспертизы проектной документации
государственная / негосударственная 
экспертиза (ст. 49 ГрК РФ) / не требуется

1.11. Сроки выполнения проектных 
работ
начало, окончание, промежуточные этапы

1.12. Источник финансирования

1.13. Количество экземпляров и 
формат передачи документации
бумажные экземпляры; электронный вид: 
PDF, XML, DWG; электронная подпись

2. СВЕДЕНИЯ О СУЩЕСТВУЮЩЕМ ОБЪЕКТЕ

Наименование данных и 
требований

Содержание (заполняется Заказчиком)

2.1. Назначение объекта по 
сведениям ЕГРН
нежилое здание, помещение; фактическое 
использование

2.2. Общая площадь, кв. м

2.3. Количество этажей, в том числе 
подземных

2.4. Строительный объём, куб. м / 
высота здания, м

2.5. Год постройки, класс 
капитальности, процент износа

2.6. Конструктивная схема, материал 
несущих стен, колонн, перекрытий, 
кровли
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Наименование данных и 
требований

Содержание (заполняется Заказчиком)

2.7. Наличие подвала, чердака, 
мансарды, антресоли, встроенных 
помещений

2.8. Статус объекта культурного 
наследия, нахождение в охранных 
зонах и зонах с особыми условиями 
использования
ОКН, выявленный объект, защитная зона, 
приаэродромная территория и др.

2.9. Существующие инженерные 
системы и подключения
мощности, точки подключения, 
действующие договоры с 
ресурсоснабжающими организациями

2.10. Действующий режим 
эксплуатации объекта
арендаторы, круглосуточная работа, 
возможность остановки эксплуатации на 
время работ

2.11. Сведения о ранее выполненных 
перепланировках и реконструкциях
наличие расхождений фактической 
планировки с данными ЕГРН и БТИ

2.12. Ранее полученные 
разрешительные документы
разрешение на строительство (номер, 
дата, срок действия), АГР/АГО, ранее 
разработанная проектная документация

3. ЦЕЛЬ РЕКОНСТРУКЦИИ И СОСТАВ ПЛАНИРУЕМЫХ РАБОТ

3.1.  Цель  реконструкции: 
______________________________________________________________________________
______
например: увеличение полезной площади торгового центра, приспособление здания под новый функционал,  
устройство отдельного входа для арендатора, замена изношенных несущих конструкций

3.2. Планируемые виды работ (отметить нужное):

□  возведение пристройки (в том числе с устройством фундамента);
□  надстройка этажа (этажей), устройство мансарды, переоборудование чердака;
□  устройство антресольного этажа, изменение площади и объёма здания;
□  замена, восстановление или усиление несущих конструкций;
□  устройство новых или расширение существующих проёмов в несущих конструкциях;
□  устройство (изменение) входных групп, крылец, лестниц, пандусов, лифтов;
□  изменение фасадных решений, остекления, кровли;
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□  изменение назначения объекта (помещений) с «___________________» на 
«___________________»;

□  иное: 
___________________________________________________________________________
_.

3.3. Планируемые технико-экономические показатели объекта:

Показатель До реконструкции
После 
реконструкции

Общая площадь, кв. м

Площадь застройки, кв. м

Строительный объём, куб. м

Количество этажей / высота здания, м

Назначение объекта (помещений)

Вместимость, количество рабочих мест, 
мест хранения

3.4. Требования к организации работ и режиму эксплуатации на период реконструкции: 
______________________________________________________________________________
______
поэтапное  производство  работ,  сохранение  работы  арендаторов,  ограничения  по  времени  и  шуму,  
требования собственников смежных помещений

4. ТРЕБОВАНИЯ К АРХИТЕКТУРНЫМ РЕШЕНИЯМ (раздел 3 проектной 
документации)

Наименование данных и 
требований

Содержание (заполняется Заказчиком)

4.1. Требования к архитектурному 
облику, объёмно-планировочным 
решениям
стилистика, соответствие сложившейся 
застройке, требования сети или бренда

4.2. Требования к фасадам и 
колористическому решению
материалы отделки, цвет по палитре, 
требования к паспорту фасада

4.3. Входные группы, витражи, 
остекление, навесы, козырьки

4.4. Вывески, рекламные 
конструкции, элементы навигации

4.5. Кровля, водоотвод, ограждения, 
эксплуатируемые площадки

4.6. Внутренние планировочные 
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Наименование данных и 
требований

Содержание (заполняется Заказчиком)

решения, функциональное 
зонирование, отделка

4.7. Необходимость разработки и 
согласования АГР / АГО
Москомархитектура, КГА или иной 
уполномоченный орган

4.8. Требования к визуализации
3D-визуализация, развёртки фасадов, схемы 
в цвете

5. ТРЕБОВАНИЯ К КОНСТРУКТИВНЫМ РЕШЕНИЯМ (раздел 4 проектной 
документации)

Наименование данных и 
требований

Содержание (заполняется Заказчиком)

5.1. Обследование строительных 
конструкций
объём обследования, необходимость 
технического заключения о состоянии 
конструкций

5.2. Требования к усилению 
существующих конструкций
стены, колонны, перекрытия, лестничные 
клетки

5.3. Фундаменты пристраиваемой 
(надстраиваемой) части
тип, требования к сопряжению с 
существующим зданием

5.4. Новые перекрытия, покрытия, 
лестницы, шахты лифтов

5.5. Расчётные нагрузки
полезные нагрузки, нагрузка от 
оборудования, стеллажей, снеговая и 
ветровая нагрузка

5.6. Устройство проёмов в несущих 
конструкциях
габариты, способ усиления

5.7. Нормативная база, применяемая 
при расчётах
384-ФЗ, СП 20.13330, СП 63.13330, иные 
своды правил
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6. ТРЕБОВАНИЯ К ИНЖЕНЕРНЫМ СИСТЕМАМ (раздел 5 проектной 
документации)

Наименование данных и 
требований

Содержание (заполняется Заказчиком)

6.1. Электроснабжение
требуемая мощность, кВт; категория 
надёжности; наличие технических условий

6.2. Водоснабжение и водоотведение
расчётный расход, точки подключения, 
требования к санузлам

6.3. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование, тепловые сети
тепловая нагрузка, кратности 
воздухообмена, размещение оборудования

6.4. Сети связи и слаботочные 
системы
интернет, телефония, видеонаблюдение, 
СКУД, диспетчеризация

6.5. Газоснабжение
при наличии; требования к 
газоиспользующему оборудованию

6.6. Технологические решения
оборудование, требования арендаторов и 
операторов, пищевое производство, 
торговый зал

6.7. Технические условия на 
подключение
перечень полученных ТУ, реквизиты, сроки 
действия

7. ТРЕБОВАНИЯ К ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ (раздел 9 проектной 
документации)

Наименование данных и 
требований

Содержание (заполняется Заказчиком)

7.1. Класс функциональной пожарной 
опасности, степень огнестойкости, 
класс конструктивной пожарной 
опасности
по 123-ФЗ и СП 2.13130

7.2. Эвакуационные пути и выходы
количество, ширина, требования к 
лестничным клеткам

7.3. Противопожарные преграды, 
деление на пожарные отсеки
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Наименование данных и 
требований

Содержание (заполняется Заказчиком)

7.4. Системы противопожарной 
защиты
АУПС, АУПТ, СОУЭ (тип), противодымная 
вентиляция

7.5. Наружное и внутреннее 
противопожарное водоснабжение

7.6. Расчёт пожарного риска, 
категорирование помещений
необходимость расчёта, исходные данные

7.7. Необходимость разработки 
специальных технических условий 
(СТУ)
при отступлениях от требований 
нормативных документов

8. СОСТАВ И СТАДИЙНОСТЬ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

Состав  разделов  проектной документации принимается  в  соответствии с  Положением, 
утверждённым постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 № 87 (в действующей 
редакции),  для  объектов  непроизводственного  назначения.  Разрабатываемые  разделы 
отмечаются Заказчиком в таблице.

Раздел проектной документации
Разрабатыв
ается (да / 
нет)

Стадия, 
примечания

Раздел 1. Пояснительная записка

Раздел 2. Схема планировочной организации 
земельного участка

Раздел 3. Архитектурные решения

Раздел 4. Конструктивные и объёмно-
планировочные решения

Раздел 5. Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических 
мероприятий, содержание технологических 
решений

Раздел 6. Проект организации строительства

Раздел 7. Проект организации работ по сносу или 
демонтажу объектов капитального строительства

Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды

Раздел 9. Мероприятия по обеспечению 
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Раздел проектной документации
Разрабатыв
ается (да / 
нет)

Стадия, 
примечания

пожарной безопасности

Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов

Раздел 11. Смета на строительство 
(реконструкцию) объекта

Раздел 12. Иная документация в случаях, 
предусмотренных федеральными законами

При  необходимости  в  состав  дополнительно  включаются  раздел  10(1)  «Требования  к  обеспечению  
безопасной  эксплуатации  объекта  капитального  строительства»  и  раздел  11(1)  «Мероприятия  по  
обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и требований оснащённости зданий  
приборами учёта используемых энергетических ресурсов».

8.1.  Требования  к  оформлению  документации: 
______________________________________________
ГОСТ Р 21.101-2020, единая система проектной документации, требования к штампам и подписям

8.2.  Порядок  передачи  и  приёмки  документации,  промежуточные  согласования  с 
Заказчиком: 
______________________________________________________________________________
______

8.3.  Сопровождение  экспертизы,  получение  разрешения  на  строительство,  авторский 
надзор: 
______________________________________________________________________________
______

9. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ, ПЕРЕДАВАЕМЫЕ ЗАКАЗЧИКОМ

Заказчик передаёт Проектировщику следующие исходные данные (отметить передаваемые 
документы):

□  выписка из ЕГРН на здание (помещение);
□  выписка из ЕГРН на земельный участок, договор аренды земельного участка;
□  правоустанавливающие и правоподтверждающие документы на объект и участок;
□  градостроительный план земельного участка (ГПЗУ);
□  технический паспорт БТИ, поэтажные планы и экспликация;
□  технические условия на подключение к сетям инженерно-технического обеспечения;
□  результаты инженерных изысканий (геодезических, геологических, экологических);
□  техническое заключение по результатам обследования строительных конструкций;
□  материалы обмеров и топографическая съёмка;
□  ранее разработанная проектная документация, разрешение на строительство;
□  задание на технологическое оборудование, требования арендаторов (операторов);
□  иные документы: 

____________________________________________________________________.
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В соответствии с частью 6 статьи 48 ГрК РФ градостроительный план земельного участка, результаты  
инженерных  изысканий  и  технические  условия  подключения  к  сетям  Заказчик  обязан  передать  
Проектировщику.

10. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

Наименование данных и 
требований

Содержание (заполняется Заказчиком)

10.1. Ограничения, установленные 
документами на земельный участок
запрет реконструкции по договору аренды, 
сервитуты, охранные зоны сетей

10.2. Требования органов охраны 
объектов культурного наследия
при наличии охранного статуса

10.3. Требования смежных 
землепользователей и 
правообладателей помещений
согласие собственников, порядок получения

10.4. Порядок внесения изменений в 
настоящее задание
оформление дополнением к заданию за 
подписью обеих сторон

10.5. Дополнительные требования 
Заказчика

Задание составил (Заказчик):

_________________ / _________________
подпись, расшифровка, должность

«____» ______________ 20____ г.

Задание принял (Проектировщик):

_________________ / _________________
подпись, расшифровка, должность

«____» ______________ 20____ г.
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