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ОБРАЗЕЦ

ПРОТОКОЛ

общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме

№ ____ от «____» ______________ 20____ г.

Учебный образец. Оформлен по Требованиям, утверждённым приказом Минстроя России от 30.04.2025 № 
266/пр, — они действуют с 1 сентября 2025 года вместо приказа № 44/пр. Все данные условные.

Реквизиты

Место проведения общего собрания
г. Москва, ул. Примерная, д. 00, двор у подъезда № 1 (очная 
часть); приём решений — по адресу: г. Москва, ул. Примерная, д. 
00, помещение № 00

Дата и время начала голосования «____» ______________ 20____ г., ____ ч. ____ мин.

Дата и время окончания 
голосования

«____» ______________ 20____ г., ____ ч. ____ мин.

Дата протокола (подведения 
итогов)

«____» ______________ 20____ г.

Место, дата и время начала и окончания голосования в протоколе должны совпадать с указанными в 
сообщении о проведении собрания (пункт 9 Требований). Протокол оформляется не позднее чем через 
десять календарных дней с даты проведения собрания.

Заголовок к содержательной части

Внеочередное  общее  собрание  собственников  помещений в  многоквартирном доме  по 
адресу: г. Москва, ул. Примерная, д. 00, проведённое в форме очно-заочного голосования.

Вводная часть

Инициатор общего собрания

ООО «Пример», ОГРН 0000000000000, ИНН 0000000000, адрес: г. 
Москва, ул. Примерная, д. 00, пом. 00; тел. +7 (___) ___-__-__; e-
mail: ____________; директор ____________, действует на 
основании решения участника от «__» ______ 20__ г. № __

Председательствующий на собрании
____________________, помещение № ____, номер и дата 
государственной регистрации права: ______________ от «__» 
______ 20__ г.

Секретарь общего собрания
____________________, помещение № ____, номер и дата 
государственной регистрации права: ______________ от «__» 
______ 20__ г.

Лица, проводившие подсчёт голосов ____________________, ____________________

Общая площадь жилых и 
нежилых помещений 
собственников

5 000,0 кв. м, что составляет 5 000,0 голоса (1 кв. м = 1 
голос)

Общее количество собственников 
помещений

____ чел./юр. лиц

Количество лиц, принявших 
участие в голосовании

____

Площадь помещений участников 
голосования

5 000,0 кв. м

Образец подготовлен экспертами компании «Смарт Вэй». Проект перепланировки, техническое заключение, 
сопровождение ОСС и согласование в МЖИ и МКА. Москва +7 499 322-05-14, Санкт-Петербург +7 812 425-35-90.  
smway.ru

Наведите камеру на QR-код, чтобы перейти на сайт. стр. 1 из 5

https://smway.ru/
https://smway.ru/


Согласование отдельного входа, перепланировок и фасадов в МКД. Работаем с 2013 года.   smway.ru

Количество голосов участников 
голосования

5 000,0 голоса — 100,0 % от общего числа голосов

Правомочность (кворум)
Кворум имеется. Собрание правомочно. Приняли 
участие собственники, обладающие 100 % голосов

По вопросам об уменьшении размера общего имущества и о присоединении части общего имущества 
требуется согласие всех собственников помещений (часть 3 статьи 36 и часть 2 статьи 40 Жилищного 
кодекса Российской Федерации). Кворума в 50 % и большинства в две трети для таких вопросов 
недостаточно.

Повестка дня общего собрания

1. Об избрании председательствующего на общем собрании, секретаря общего собрания и 
лиц, проводящих подсчёт голосов.
2. О согласии на уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме в связи с 
устройством отдельного входа в нежилое помещение № 00 путём переустройства оконного 
проёма в дверной в наружной ограждающей стене.
3.  О согласии на использование части земельного участка,  входящего в состав общего 
имущества, площадью 8,5 кв. м для размещения крыльца (входной группы) и обеспечения 
доступа маломобильных групп населения.
4. О согласии на изменение внешнего архитектурного облика фасада многоквартирного 
дома в объёме проектной документации, рассмотренной общим собранием.
5.  Об  определении  лица,  уполномоченного  от  имени  собственников  помещений 
подписывать  документы  и  представлять  интересы  собственников  в  органах, 
осуществляющих согласование.
6. Об определении места (адреса) хранения копий протокола общего собрания и решений 
собственников по вопросам, поставленным на голосование.
Формулировки вопросов должны исключать неоднозначное толкование. Формулировки «Разное», «Другие 
вопросы» не допускаются, объединять разные по смыслу вопросы в одну формулировку нельзя (пункт 14 
Требований). Если вопрос касается документа, в формулировке указываются его полное название и 
реквизиты.

Основная часть

ВОПРОС 1, ПОСТАВЛЕННЫЙ НА ГОЛОСОВАНИЕ

Об избрании председательствующего на общем собрании, секретаря общего собрания и 
лиц, проводящих подсчёт голосов.

ПРЕДЛОЖЕНО:

Избрать председательствующим на общем собрании ____________________ (помещение № 
____),  секретарём  общего  собрания  ____________________  (помещение  №  ____), 
возложить подсчёт голосов на ____________________.

РЕШИЛИ (ПОСТАНОВИЛИ):

«За» «Против» «Воздержался»

5 000,0 голоса — 100,0 % 0 голосов — 0 % 0 голосов — 0 %

Решение принято.

ВОПРОС 2, ПОСТАВЛЕННЫЙ НА ГОЛОСОВАНИЕ

О согласии на уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме в связи с 
устройством отдельного входа в нежилое помещение № 00 путём переустройства оконного 
проёма в дверной в наружной ограждающей стене.
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ПРЕДЛОЖЕНО:

Дать согласие на уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме в связи с 
устройством  отдельного  входа  в  нежилое  помещение  №  00  (кадастровый  номер 
77:00:0000000:000,  площадь  120,0  кв.  м,  первый  этаж)  путём  переустройства 
существующего оконного проёма в дверной в наружной ограждающей стене в осях ____ — 
____ в объёме проектной документации «____________________», шифр ____________, 
разработанной ____________________, и технического заключения о состоянии несущих 
конструкций от «__» ______ 20__ г. № ______.

РЕШИЛИ (ПОСТАНОВИЛИ):

«За» «Против» «Воздержался»

5 000,0 голоса — 100,0 % 0 голосов — 0 % 0 голосов — 0 %

Решение принято единогласно всеми собственниками помещений в многоквартирном доме. 
Согласие получено в порядке части 3 статьи 36 и части 2 статьи 40 Жилищного кодекса 
Российской Федерации.

ВОПРОС 3, ПОСТАВЛЕННЫЙ НА ГОЛОСОВАНИЕ

О  согласии  на  использование  части  земельного  участка,  входящего  в  состав  общего 
имущества, площадью 8,5 кв. м для размещения крыльца (входной группы) и обеспечения 
доступа маломобильных групп населения.

ПРЕДЛОЖЕНО:

Дать  согласие  на  использование  части  земельного  участка  с  кадастровым  номером 
77:00:0000000:000,  входящего  в  состав  общего  имущества  собственников  помещений, 
площадью 8,5 кв. м для размещения крыльца (входной группы), в том числе пандуса или 
иного технического средства для маломобильных групп населения, в границах, указанных 
на  схеме  планировочной  организации  земельного  участка  (приложение  к  настоящему 
протоколу), без взимания платы и на весь срок эксплуатации входной группы.

РЕШИЛИ (ПОСТАНОВИЛИ):

«За» «Против» «Воздержался»

5 000,0 голоса — 100,0 % 0 голосов — 0 % 0 голосов — 0 %

Решение принято единогласно всеми собственниками помещений в многоквартирном доме.

ВОПРОС 4, ПОСТАВЛЕННЫЙ НА ГОЛОСОВАНИЕ

О согласии на изменение внешнего архитектурного облика фасада многоквартирного дома 
в объёме проектной документации, рассмотренной общим собранием.

ПРЕДЛОЖЕНО:

Дать согласие на изменение внешнего архитектурного облика фасада многоквартирного 
дома в объёме проектной документации «____________________», шифр ____________, 
включая устройство дверного проёма, крыльца, козырька и ограждающих конструкций.

РЕШИЛИ (ПОСТАНОВИЛИ):

«За» «Против» «Воздержался»

5 000,0 голоса — 100,0 % 0 голосов — 0 % 0 голосов — 0 %

Решение принято.
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ВОПРОС 5, ПОСТАВЛЕННЫЙ НА ГОЛОСОВАНИЕ

Об определении лица, уполномоченного от имени собственников помещений подписывать 
документы  и  представлять  интересы  собственников  в  органах,  осуществляющих 
согласование.

ПРЕДЛОЖЕНО:

Уполномочить  ____________________  (помещение  №  ____)  от  имени  собственников 
помещений в многоквартирном доме подписывать документы и представлять интересы 
собственников  в  органах  государственной власти,  органах  местного  самоуправления  и 
организациях по вопросам, связанным с устройством отдельного входа, с правом получения 
и подачи документов.

РЕШИЛИ (ПОСТАНОВИЛИ):

«За» «Против» «Воздержался»

5 000,0 голоса — 100,0 % 0 голосов — 0 % 0 голосов — 0 %

Решение принято.

ВОПРОС 6, ПОСТАВЛЕННЫЙ НА ГОЛОСОВАНИЕ

Об определении места (адреса) хранения копий протокола общего собрания и решений 
собственников по вопросам, поставленным на голосование.

ПРЕДЛОЖЕНО:

Определить местом хранения копий протокола общего собрания и решений собственников 
помещений по вопросам, поставленным на голосование: г. Москва, ул. Примерная, д. 00, 
помещение управляющей организации ____________________.

РЕШИЛИ (ПОСТАНОВИЛИ):

«За» «Против» «Воздержался»

5 000,0 голоса — 100,0 % 0 голосов — 0 % 0 голосов — 0 %

Решение принято.

Место хранения

Копии протокола общего собрания и решений собственников помещений по вопросам, 
поставленным  на  голосование,  хранятся  по  адресу:  г.  Москва,  ул.  Примерная,  д.  00, 
помещение управляющей организации ____________________.

Приложения

1.  Сведения  о  лицах,  принявших  участие  в  общем  собрании  (номер  помещения;  для 
физических лиц — имя и первая буква фамилии, для юридических лиц — полное и (или) 
сокращённое наименование либо ИНН; количество голосов) — на ____ л.
2. Копия сообщения о проведении общего собрания — на ____ л.
3. Документы, подтверждающие направление, вручение сообщения о проведении общего 
собрания  либо  его  размещение  в  помещении  дома,  определённом  решением  общего 
собрания, — на ____ л.
4. Списки присутствующих и приглашённых лиц — на ____ л.
5.  Документы,  удостоверяющие  полномочия  представителей  собственников  и 
приглашённых лиц, — на ____ л.
6. Документы, рассмотренные общим собранием в соответствии с повесткой дня (проектная 
документация,  техническое  заключение,  схема  планировочной  организации земельного 
участка), — на ____ л.
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7. Письменные решения (бюллетени) собственников помещений и их представителей — на 
____ л.
Все приложения нумеруются, на первом листе каждого указывается номер приложения и то, что 
документ является приложением к протоколу. Страницы протокола и приложений нумеруются и 
сшиваются секретарём, последняя страница протокола подписывается председательствующим (пункт 19  
Требований).

Подписи

Председательствующий на общем собрании
__________ / ______________ / «__» ______ 
20__ г.

Секретарь общего собрания
__________ / ______________ / «__» ______ 
20__ г.

Лицо, проводившее подсчёт голосов
__________ / ______________ / «__» ______ 
20__ г.

Памятка по оформлению и направлению

Что Как

Действующие требования
Приказ Минстроя России от 30.04.2025 № 266/пр — действует с 
01.09.2025 до 01.09.2031. Приказ № 44/пр с 1 сентября 2025 года утратил 
силу; образцы протоколов по старой форме использовать нельзя.

Срок оформления 
протокола

Не позднее чем через десять календарных дней с даты проведения 
общего собрания.

Размещение в ГИС ЖКХ

Протокол с приложениями и документы, перечисленные в пункте 17 
Требований, размещаются в системе. При проведении собрания через 
систему протокол формируется в ней в виде электронного документа в 
формате XML с возможностью преобразования в PDF и подписывается 
усиленной квалифицированной электронной подписью оператора 
системы.

Передача подлинников
Инициатор передаёт документы в управляющую организацию, ТСЖ или 
ЖСК по акту приёма-передачи, а при непосредственном способе 
управления — в орган государственного жилищного надзора.

Сколько голосов нужно

Уменьшение размера общего имущества и присоединение его части 
— согласие всех собственников (часть 3 статьи 36, часть 2 статьи 40 
ЖК РФ). Две трети голосов достаточно только там, где общее 
имущество не уменьшается: например, при определении пределов 
использования земельного участка.

 

Образец подготовлен ООО «Смарт Вэй». Сопровождение общего собрания и согласование отдельного 
входа — smway.ru
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