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ОБРАЗЕЦ 1. Земельный участок · сведения имеют статус «временные» · зарегистрирована аренда 
· форма, действовавшая до 01.03.2022

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости
об основных характеристиках и зарегистрированных правах

на объект недвижимости

Полное наименование органа регистрации 
прав

Филиал ФГБУ «ФКП Росреестра» по субъекту Российской 
Федерации

Дата формирования выписки 14.02.2022

Номер выписки КУВИ-002/2022-0000000

Раздел 1. Сведения о характеристиках объекта недвижимости

Вид объекта недвижимости Земельный участок

Кадастровый номер 77:01:0004018:512

Номер кадастрового квартала 77:01:0004018

Дата присвоения кадастрового номера 18.03.2019

Ранее присвоенный государственный 
учётный номер

данные отсутствуют

Местоположение ______________________________________________
адрес или описание местоположения земельного участка

Площадь, м² 2 480 ± 17

Кадастровая стоимость, руб. 41 236 800,00

Категория земель Земли населённых пунктов

Виды разрешённого использования Склады (код 6.9)

Статус записи об объекте недвижимости Сведения об объекте недвижимости имеют статус 
«временные».
Дата истечения срока действия временного характера 
сведений об объекте недвижимости — 01.03.2022.

Особые отметки Сведения о правообладателе отсутствуют. Государственная 
собственность не разграничена.

Раздел 2. Сведения о зарегистрированных правах

Правообладатель (правообладатели) не зарегистрирован

Вид, номер и дата государственной 
регистрации права

не зарегистрировано

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости

вид Аренда

дата государственной регистрации 09.02.2022

номер государственной регистрации 77:01:0004018:512-77/051/2022-1

срок, на который установлено 
ограничение прав и обременение объекта 
недвижимости

с 09.02.2022 сроком на 49 лет
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лицо, в пользу которого установлено 
ограничение прав и обременение объекта 
недвижимости

______________________________________________
полное наименование арендатора, ОГРН, ИНН

основание государственной регистрации Договор аренды земельного участка, находящегося в 
государственной собственности:
______________________________________________
номер и дата договора; наименование уполномоченного органа-
арендодателя

Почему «временный статус» и аренда встречаются вместе именно у земельного участка

Временный характер сведений был введён ст. 24 Федерального закона от 24.07.2007 № 221-ФЗ и присваивался 
вновь образованным объектам, права на которые ещё не зарегистрированы.
По ч. 7 ст. 72 Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ временный характер сохранялся до регистрации права 
на объект либо до регистрации аренды — но оговорка про аренду касается только земельного участка, 
находящегося в государственной или муниципальной собственности. Для зданий и помещений такой оговорки нет.
Предельный срок — 1 марта 2022 года. После этой даты все сведения временного характера исключены из ЕГРН, а  
строка «Статус записи» со значением «временные» в выписках больше не встречается.
Практический вывод: выписка с такой строкой может быть только сформированной до 01.03.2022. Если вам 
предъявляют «свежую» выписку с временным статусом — документ поддельный.

ООО «Смарт Вэй» — сопровождение сделок с недвижимостью, кадастровые работы, регистрация прав и обременений. 
smway.ru

Наведите камеру на QR-код, чтобы перейти на сайт. стр. 2 из 6

https://smway.ru/
https://smway.ru/
https://smway.ru/


ОБРАЗЕЦ · данные вымышлены · юридической силы не имеет · подготовка документов для Росреестра, кадастровый учёт, регистрация 
аренды — smway.ru

ОБРАЗЕЦ 2. Нежилое помещение · аренда части объекта · учётный номер части · актуальная 
форма

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости
об объекте недвижимости

Полное наименование органа регистрации 
прав

Федеральная служба государственной регистрации, кадастра 
и картографии

Дата формирования выписки 22.07.2026

Номер выписки КУВИ-001/2026-000000000

Раздел 1. Сведения о характеристиках объекта недвижимости

Вид объекта недвижимости Помещение

Кадастровый номер 77:01:0004018:2145

Номер кадастрового квартала 77:01:0004018

Дата присвоения кадастрового номера 22.11.2016

Ранее присвоенный государственный 
учётный номер

условный номер 77-77-11/000/2008-000

Адрес ______________________________________________
адрес объекта недвижимости

Площадь, м² 412,7

Назначение Нежилое

Наименование Помещение

Номер, тип этажа, на котором 
расположено помещение

Этаж № 1

Кадастровая стоимость, руб. 38 902 415,00

Кадастровые номера иных объектов 
недвижимости, в пределах которых 
расположен объект

77:01:0004018:88 (здание)

Статус записи об объекте недвижимости Сведения об объекте недвижимости имеют статус 
«актуальные»

Особые отметки данные отсутствуют

Раздел 2. Сведения о зарегистрированных правах

Правообладатель (правообладатели) ______________________________________________
собственник: наименование юридического лица либо Ф.И.О.

Вид, номер и дата государственной 
регистрации права

Собственность, 77:01:0004018:2145-77/051/2021-3 от 
14.05.2021

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости

вид Аренда

объект, в отношении которого 
установлено ограничение

Часть помещения, учётный номер части 
77:01:0004018:2145/1
Площадь части — 96,4 м²
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дата государственной регистрации 18.03.2026

номер государственной регистрации 77:01:0004018:2145-77/051/2026-5

срок, на который установлено 
ограничение прав и обременение объекта 
недвижимости

с 18.03.2026 по 17.02.2031

лицо, в пользу которого установлено 
ограничение прав и обременение объекта 
недвижимости

______________________________________________
полное наименование арендатора, ОГРН, ИНН

основание государственной регистрации Договор аренды части нежилого помещения:
______________________________________________
номер и дата договора аренды

Раздел 3. Сведения о частях объекта недвижимости

Учётный номер части Площадь, м² Содержание ограничения (обременения)

77:01:0004018:2145/1 96,4 Аренда. Часть помещения, обозначенная на плане как 
помещения № 12–14, образована на основании технического 
плана в связи с образованием части объекта недвижимости.

Раздел 8. План расположения помещения на этаже (плане этажа)

[ место для графического плана этажа ]
Арендуемая часть выделяется на плане штриховкой с указанием её учётного номера

Учётный номер части — это не кадастровый номер

Часть объекта недвижимости не является самостоятельным объектом и не имеет собственного кадастрового 
номера. Ей присваивается учётный номер части в формате «кадастровый номер объекта / порядковый номер 
части».
Кадастровый учёт части и государственная регистрация аренды проводятся одновременно, по одному заявлению 
(ч. 4 ст. 44 Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ). Отдельно поставить часть на учёт «про запас» нельзя.
Часть существует ровно столько, сколько действует договор: при прекращении аренды сведения о части 
исключаются из ЕГРН. Именно из-за этого учётный номер части в обиходе называют «временным кадастровым 
номером» — но это разные вещи.
Для образования части нужен технический план, подготовленный кадастровым инженером, с описанием 
местоположения части в пределах помещения.
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ОБРАЗЕЦ 3. Нежилое помещение · аренда объекта целиком · без образования части · актуальная 
форма

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости
об основных характеристиках и зарегистрированных правах

на объект недвижимости

Полное наименование органа регистрации 
прав

Федеральная служба государственной регистрации, кадастра 
и картографии

Дата формирования выписки 22.07.2026

Номер выписки КУВИ-001/2026-000000000

Раздел 1. Сведения о характеристиках объекта недвижимости

Вид объекта недвижимости Помещение

Кадастровый номер 77:01:0004018:2146

Номер кадастрового квартала 77:01:0004018

Дата присвоения кадастрового номера 22.11.2016

Адрес ______________________________________________
адрес объекта недвижимости

Площадь, м² 187,3

Назначение Нежилое

Номер, тип этажа, на котором 
расположено помещение

Этаж № 2

Кадастровая стоимость, руб. 17 445 900,00

Статус записи об объекте недвижимости Сведения об объекте недвижимости имеют статус 
«актуальные»

Раздел 2. Сведения о зарегистрированных правах

Правообладатель (правообладатели) ______________________________________________
собственник: наименование юридического лица либо Ф.И.О.

Вид, номер и дата государственной 
регистрации права

Собственность, 77:01:0004018:2146-77/051/2019-2 от 
07.08.2019

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости

вид Аренда

объект, в отношении которого 
установлено ограничение

Помещение целиком
Учётный номер части не присваивается — часть объекта не образуется.

дата государственной регистрации 05.05.2026

номер государственной регистрации 77:01:0004018:2146-77/051/2026-4

срок, на который установлено 
ограничение прав и обременение объекта 
недвижимости

с 05.05.2026 по 04.04.2033
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лицо, в пользу которого установлено 
ограничение прав и обременение объекта 
недвижимости

______________________________________________
полное наименование арендатора, ОГРН, ИНН

основание государственной регистрации Договор аренды нежилого помещения:
______________________________________________
номер и дата договора аренды

Чем образец 3 отличается от образца 2

Если помещение передаётся в аренду целиком, кадастровый учёт части не требуется: обременение 
регистрируется на весь объект, и графа с учётным номером части в выписке не заполняется.
Технический план кадастрового инженера в этом случае не нужен — достаточно договора аренды и заявления о 
государственной регистрации.
Договор аренды недвижимости, заключённый на срок не менее года, подлежит государственной регистрации (п. 2 
ст. 651 ГК РФ). Договор на срок менее года регистрации не подлежит, и записи об аренде в ЕГРН не появится — 
отсутствие обременения в выписке само по себе не означает, что помещение свободно.

Как отличить настоящую выписку от подделки

1. Электронная выписка приходит в виде XML-файла с отсоединённой усиленной квалифицированной электронной 
подписью органа регистрации прав (файл .sig). PDF или Word без такой подписи — не выписка, а её визуализация.
2. Номер выписки имеет вид КУВИ-001/ГГГГ-ХХХХХХХХХ (сведения об объекте) или КУВД — по заявлению. Номер  
уникален и проверяется в личном кабинете на портале Росреестра.
3. Подлинность подписи проверяется бесплатным сервисом проверки электронного документа на сайте 
Росреестра.
4. Настоящий документ таких реквизитов не содержит намеренно: это учебный образец ООО «Смарт Вэй».
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