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ОБРАЗЕЦ

Градостроительный план земельного участка (ГПЗУ)

Раздел «Предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции 
объекта капитального строительства» — с расшифровкой строк

Учебный образец. Все значения условные и приведены для пояснения структуры документа. Для 
конкретного участка параметры берутся из градостроительного регламента подзоны по правилам 
землепользования и застройки и фиксируются в ГПЗУ, выданном уполномоченным органом.

1. Реквизиты образца

Номер ГПЗУ РФ-77-2-00-0-00-2026-00000

Кадастровый номер участка 77:00:0000000:000

Площадь земельного участка 2 000 кв. м

Территориальная зона 
(индекс)

№ 00.00.00.0000

Кем выдан уполномоченный орган (в Москве — через портал mos.ru)

Срок использования 
сведений

3 года со дня выдачи (ч. 10 ст. 57.3 ГрК РФ)

2. Раздел «Предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции 
объекта капитального строительства»

Ключевые строки выделены фоном. Именно в них зашиты коэффициент застройки и плотность.

Строка ГПЗУ Значение Что это означает на практике

Предельное количество этажей / 
предельная высота зданий, 
строений, сооружений

4 эт. / 15 м
Потолок по высоте и этажности. Надстройка 
сверх этих значений — нарушение 
градрегламента.

Максимальный процент застройки 
в границах земельного участка

30 %

Это и есть коэффициент застройки (КЗ) в 
процентах. Делим на 100 — получаем КЗ = 
0,30. При участке 2 000 кв. м застроить 
можно не более 600 кв. м по пятну.

Минимальные отступы от границ 
земельного участка

3 м
Зона, за пределами которой размещать здание 
нельзя. Ограничивает конфигурацию пятна 
застройки.

Иные показатели: предельная 
плотность застройки земельного 
участка, тыс. кв. м/га

6,0

Московская форма записи плотности. 6,0 тыс. 
кв. м/га = 6 000 кв. м суммарной поэтажной 
площади на гектар. Разделите на 10 — 
получите КПЗ = 0,60.

Иные показатели: суммарная 
поэтажная площадь наземной 
части в габаритах наружных стен, 
кв. м

1 200

Абсолютный лимит метража, который можно 
разместить на участке. Отнесённый к 
площади участка, даёт коэффициент 
использования территории (КИТ).

Требования к архитектурным 
решениям

не установлены
В отдельных зонах требуется согласование 
АГР/АГО.

Информация о расположенных 
объектах капитального 

здание 2 эт., 1 
200 кв. м

Существующая застройка. Именно от неё 
считается остаток параметров под 
реконструкцию.
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строительства

3. Где в ГПЗУ смотреть плотность застройки

Плотность застройки не выносится отдельной озаглавленной строкой «плотность». Искать 
её нужно в разделе предельных параметров, в подразделе «Иные показатели». В московских 
ГПЗУ она записывается в тысячах квадратных метров на гектар — например, 6,0 тыс. кв. 
м/га.  Рядом,  как  правило,  приводится  вторая  величина  того  же  смысла:  суммарная 
поэтажная площадь наземной части в квадратных метрах.

Максимальный процент застройки — это отдельная строка. Её часто путают с плотностью, 
но она отвечает не за метраж, а за площадь пятна: сколько земли под зданием, без учёта 
этажности.

Буквенных  обозначений  «КЗ»,  «КПЗ»,  «КИТ»  в  бланке  ГПЗУ  нет.  Им  соответствуют 
строки, выделенные в таблице выше.

4. Пересчёт значений ГПЗУ в коэффициенты

Показатель Формула пересчёта Расчёт по образцу

КЗ процент застройки ÷ 100 30 ÷ 100 = 0,30

КПЗ плотность (тыс. кв. м/га) ÷ 10 6,0 ÷ 10 = 0,60

КИТ
суммарная поэтажная площадь 
÷ площадь участка

1 200 ÷ 2 000 = 0,60

Допустимое пятно, кв. м площадь участка × КЗ 2 000 × 0,30 = 600

Допустимый метраж, кв. м площадь участка × КПЗ 2 000 × 0,60 = 1 200

Проверка: 6,0 тыс. кв. м/га на участке 0,2 га даёт 1 200 кв. м — то же число, что и в строке «суммарная 
поэтажная площадь». Если две эти строки в вашем ГПЗУ не сходятся, это повод запросить разъяснение у  
органа, выдавшего документ.

5. Что означают прочерк, ноль и отсутствие значения

Запись в ГПЗУ Как читать

0 или 0,0
Параметр обнулён: новое строительство и реконструкция с увеличением 
объёма в этой подзоне не предусмотрены. Административный путь закрыт 
до изменения самих правил землепользования и застройки.

прочерк «—»
Показатель для данной зоны не устанавливается. Это не разрешение 
строить сколько угодно: остальные параметры и требования технических 
регламентов продолжают действовать.

«Ф» / фактическое
Параметры приняты по фактическому использованию и существующему 
положению. Запаса под увеличение метража нет — он уже выбран 
существующим зданием.

два значения через дробь

Как правило, разные показатели одной записи (плотность / высота / 
застроенность) либо пара «коэффициент застройки / коэффициент 
плотности застройки». Порядок значений указывается в общей части 
правил землепользования и застройки.

6. Правовые основания

Статья 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации — содержание ГПЗУ и 
порядок  его  выдачи;  сведения  ГПЗУ  используются  для  подготовки  проектной 
документации и получения разрешения на строительство в течение трёх лет со дня выдачи.
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Статья  38  Градостроительного  кодекса  Российской  Федерации  —  состав  предельных 
параметров  разрешённого  строительства,  включая  максимальный  процент  застройки  в 
границах земельного участка и иные показатели.

Постановление  Правительства  Москвы  от  28.03.2017  №  120-ПП  —  правила 
землепользования  и  застройки  города  Москвы,  градостроительные  регламенты 
территориальных зон и подзон.

СП 42.13330.2016 «Градостроительство.  Планировка и застройка городских и сельских 
поселений», приложение Б — нормативные показатели плотности застройки: коэффициент 
застройки и коэффициент плотности застройки.

 

Образец подготовлен ООО «Смарт Вэй». Проверка параметров застройки по конкретному объекту — 
smway.ru
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